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Colofon  
 

Opdrachtnemers  

Dit project wordt uitgevoerd door vier studenten van de HAN-Nijmegen, minor Stad en Land. De 

studenten zijn: Luuk van Dijk (bouwkunde), Dirk Nuijen (bouwkunde), Ruud Peters (bouwkunde) en 

Thijs Melis (ruimtelijke ontwikkeling) onder begeleiding van Dort Spierings en Gideon Visser. Samen 

zullen deze vier studenten hun expertises uitwisselen en elkaar aanvullen binnen de 

werkzaamheden in dit project.  

Gegevens student 1: 

Naam:    Dirk Nuijen 
Studentnummer: 599370 
Afstudeerrichting: Bouwkunde 
Adres:   Beekdal 35 
Woonplaats:  Vianen (NB), 5434 RC 
Telefoonnummer: +31 6 25517171 
E-mail adres:  dirk.nuijen@outlook.com 

 
Gegevens student 2:  

Naam:    Luuk van Dijk 
Studentnummer: 605859 
Afstudeerrichting: Bouwkunde 
Adres:   Lindenlaan 39 
Woonplaats:  Vinkel, 5381 GJ 
Telefoonnummer: +31 6 37328964 
E-mail adres:  luukvdijk@hotmail.nl 

 
Gegevens student 3: 

Naam:    Ruud Peters 
Studentnummer: 605084 
Afstudeerrichting: Bouwkunde 
Adres:   Parallelstraat 47 
Woonplaats:  Haps, 5443 AE 
Telefoonnummer: +31 6 29481746 
E-mail adres:  ruud1996@live.com 

 
Gegevens student 4: 

   Naam:    Thijs Melis 
Studentnummer: 643066 
Afstudeerrichting: Ruimtelijke Ontwikkeling 
Adres:   Brucknerlaan 289 
Woonplaats:  Tilburg, 5011 DL 
Telefoonnummer: +31 6 52061322 
E-mail adres:  thijs_melis@hotmail.com 
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Gegevens projectbegeleider:  

Naam:     Dhr. G. Visser 
Functie:    Onderzoeker 
Telefoonnummer:  +31 6 33722783 
E-mail adres:   Gideon.Visser@han.nl 
 

Opdrachtgevers 

De instelling waar deze projectopdracht wordt afgenomen is de HAN. De HAN werkt hiervoor samen 

met Krachtige kernen met het Civil Society Lab te Nijmegen. 

Lƴ ƻǇŘǊŀŎƘǘ Ǿŀƴ ŘŜ ΨΩŎƻƳƳƛǎǎƛŜ мрллΩΩ ǳƛǘ 9ƭǎŜƴŘƻǊǇ ƛǎ ŜŜƴ ǇǊƻōƭŜŜƳǎǘŜƭƭƛƴƎ Ǿŀƴǳƛǘ ƘŜǘ ŘƻǊǇ 

opgelegd. Deze commissie is zelf opgesteld door bewoners uit Elsendorp en heeft als visie om het 

dorp weer te laten groeien.   
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Samenvatting 
 

Dit eindrapport is tot stand gekomen vanuit groepslessen van de minor STAD EN LAND en 

activiteiten met de projectgroep. Om informatie te verkrijgen voor dit verslag zijn er is er veel 

contact geweest met stakeholders voor dit project. Wij hebben hiervoor enquêtes uitgezet, 

interviews afgenomen en 2 bijeenkomsten georganiseerd met commissie 1500. Er is elke maandag in 

9ƭǎŜƴŘƻǊǇ ƻǇ ƭƻŎŀǘƛŜ ƎŜǿŜǊƪǘ ƻƳ ƘŜǘ ά9ƭǎŜƴŘƻǊǇŜǊ ƎŜǾƻŜƭέ ǘŜ ƪǊƛƧƎŜƴ. In samenwerking met het 

wijkcentrum kregen wij de mogelijkheid om evenementen te organiseren en te werken aan dit 

project.  

Voor de verhuismotieven zijn 5 interviews afgenomen met nieuwe inwoners van Elsendorp. Het 

streven was om 5 personen te interviewen, hierin hebben wij ons streven behaald. Voor de 

enquêtes streefden wij naar minimaal 50 responses. In totaal hebben wij 115 enquêtes ingevuld 

teruggekregen. Deze aantallen overtreffen de verwachtingen en dragen bij aan een beter onderzoek.  

Samen als groep hebben wij goed met elkaar samen gewerkt. Iedereen heeft zich aan zijn afspraken 

gehouden tijdens het project en zijn feedback van vorige periode verbeterd. Per student is er 

kwalitatieve input geleverd om dit project tot een succes te maken. Met de heer Gideon Visser is er 

regelmatig overlegd over de input van het project. Gideon heeft ons voorzien van feedback en 

begeleid binnen de projectsessies.   

De verwachtingen om Elsendorp te laten groeien van 1100 naar 1500 inwoners was voor ons geen 

realistisch streven. Het dorp laten groeien is wel degelijk een mogelijkheid. Zo denken wij te kunnen 

voldoen aan een klein deel van de vraag om het dorp te laten groeien. Het dorp te laten groeien met 

400 inwoners is een te optimistische gedachten. Dat neemt niet weg dat Elsendorp er alles aan zal 

doen om dit streven toch voor elkaar te krijgen.  

Momenteel denken wij dat er met in dit verslag mogelijkheden geboden worden zodat het dorp kan 

groeien in het aantal inwoners. Er is gekeken naar wensen van inwoners die al in het dorp wonen. 

Uit onderzoek is gebleken dat veel inwoners tevreden zijn met de voorzieningen die zich in het dorp 

bevinden.   
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Voorwoord 
 

Beste lezer, 

 

Voor u ligt de Eindrapportage, betreffend het onderzoek om Elsendorp te laten groeien van 1.100 

naar 1.500 inwoners. Het afgelopen half jaar is er hard gewerkt aan een casus in Elsendorp. Het 

betreft een project dat is vrijgegeven door commissie 1500 aan de studenten van de minor Stad & 

Land.  

De samenstelling van de studenten bestaat uit bouwkunde en ruimtelijke ontwikkeling. Binnen het 

team zijn taken verdeeld waarbij iedereen zijn kwaliteiten kon benutten die er vanuit de opleiding 

zijn meegekregen.  

Bij het opstellen van deze rapportage hebben we veel steun en informatie kunnen verkrijgen van 

diverse personen binnen en buiten Elsendorp. Wij willen deze personen/organisaties bedanken met 

in het bijzonder: Tiny Jansen, Willy Donkers, Ties van Gulick, de bewoners uit Elsendorp en Gideon 

Visser. Dit onderzoek kan gebruikt worden bij het ondernemen van nieuwe acties binnen het dorp 

Elsendorp, verder kan het ook een inspiratie zijn voor een soortgelijk onderzoek.  

 

Nijmegen, januari Ψ20 

 

Dirk Nuijen 

Luuk van Dijk 

Ruud Peters 

Thijs Melis 
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Inleiding 
 

Het dorp Elsendorp is gelegen in het oosten van de provincie Noord-Brabant. Het dorp is ontstaan 

door de splitsing in Gemert waarbij een groot stuk grond aan protestantse kapitaalbezitters verkocht 

werd. In 1926 werd een rooms-katholieke kerk opgericht en het dorp vernoemd naar pater Gerlacus 

van den Elsen. Van den Elsen was een te lange naam waardoor de naam werd veranderd naar 

Elsendorp.  

Elsendorp is onderdeel van de gemeente Gemert-Bakel. Het dorp telt ca. 1100 inwoners. De laatste 

jaren krimpt het dorp en komen boerderijen leeg te staan. Het dorp heeft een visie om naar 1500 

inwoners te willen groeien. De reden hiervoor is om de faciliteiten binnen het dorp te kunnen 

behouden. De toekomst van de huidige basisschool in het dorp kan onzeker zijn, omdat er weinig 

jonge starters en gezinshuishoudens wonen in Elsendorp. Er zullen (zoals het er nu uit ziet) minder 

kinderen geboren worden en neemt de vergrijzing in het dorp toe.   

Een ander probleem dat zich voordoet in Elsendorp is de leegkomende agrarische Bebouwing. 

Hiervoor zijn verschillende motieven. Deze verschillende motieven vragen vaak ook een specifieke 

oplossing. Sommige eigenaren van stallen of schuren overwegen een andere bedrijfsactiviteit te 

ontwikkelen of weten zich geen raad met hun bedrijfslocatie. Het is een groeiend probleem omdat 

verloedering en criminaliteit in het buitengebied op de loer liggen. 

In opdracht van Dorpsoverleg en Commissie 1500 is er een onderzoek gestart voor de studie Stad & 

Land naar de woonbehoefte in Elsendorp. De vraagstelling gaat over hoe Elsendorp kan groeien van 

1100 naar 1500 inwoners en hoe de leefbaarheid daarbij behouden kan blijven of zelfs verbeterd 

kan worden. Vanuit verschillende partijen (stakeholders) is er draagvlak voor oplossingen voor deze 

problematiek. 

 

Hoofdstuk Toelichting 

Colofon Beschrijft de gegevens van betrokkenen 

Samenvatting Beschrijft een samenvattende tekst van het project 

Voorwoord Beschrijft een project voorstellende tekst 

Inleiding Beschrijft de casus van het verslag 

1. Aanleiding onderzoek Beschrijft de aanleiding en probleemstelling van het 
onderzoek 

2. Onderzoeksmethodiek Beschrijft de toegepaste onderzoeksmethodiek 

3. Literatuuronderzoek Beschrijft de gemaakte literatuuronderzoeken 

4. Woonbehoefte Elsendorp Beschrijft de resultaten van het woonbehoefte 
onderzoek. (Enquête) 

5. Interviews verhuismotieven Beschrijft de resultaten van de interviews met 
inwoners met verhuismotieven 

6. Bijeenkomsten & dialoog Beschrijft de georganiseerde bijeenkomsten m.b.t. 
woononderzoek 

7. Conclusies Beschrijft de conclusies per onderzoek 

8. Aanbevelingen Beschrijft de aanbevelingen o.b.v. gemaakte 
conclusies 

Literatuurlijst Weergeeft de gebruikte literatuur 

Bijlage Weergeeft alle bijlages die dit onderzoek 
onderbouwen 
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Plan van aanpak 
 

Er wordt tijdens dit onderzoek gewerkt in drie fases. Hieronder worden de opdrachten benoemd die 

per fase uitgevoerd worden.  

Fase 1 ς Oriëntatiefase (6 weken) 
½ Opstellen concept plan van aanpak 

½ Opdracht formuleren met de stakeholders 

½ Definitieve plan van aanpak opstellen 

Fase 2 ς Onderzoeksfase (8 Weken) 
½ Omgevingsanalyse 

½ Onderzoek woonbehoefte van inwoners in Elsendorp 

Doelgroep: Alle volwassen inwoners Elsendorp (Kern + buitengebied) en potentiële 

toekomstige inwoners Elsendorp 

½ Enquête woonbehoefte onderzoek (demografisch, woonbehoefte en woonomgeving) 

(verwachting: 50 personen) 

½ Data verzamelen en samenvoegen 

½ Conclusie 

½ Onderzoek verhuismotieven van inwoners afgelopen 5 jaar naar Elsendorp 

Doelgroep: Alle volwassen inwoners die de afgelopen 5 jaar naar Elsendorp zijn verhuisd. 

(Kern + buitengebied)  

½ Verdiept interview, specifieke inwoners Elsendorp (verwachting: 5 á 10 personen)  

½ Data verzamelen en samenvoegen 

½ Conclusie 

½ Onderzoek doelgroepen 

½ Literatuurstudie 

½ Onderzoek woontrends 

½ Literatuurstudie 

½ Onderzoek referentieprojecten 

½ Literatuurstudie (verwachting: 3 referentieprojecten) 

½ Onderzoek uitbreiding Elsendorp in relatie tot de VAB 

Doelgroep: 1 á 2 expert regelgeving VAB 

½ Literatuurstudie 

½ Verdiept interview expert regelgeving 

½ Data verzamelen en samenvoegen 

½ Conclusie 

½ Tussenrapportage 

½ Tussenpresentatie 

Fase 3 ς Uitwerkingsfase (7 Weken) 
½ Data verzamelen 

½ Conclusie & samenvatting  

½ Mogelijke ǎŎŜƴŀǊƛƻΩǎ 

½ Eindrapportage 

½ Eindpresentatie 

Rood gemarkeerd betekend 

dat er afgeweken is van het 

plan van aanpak. 
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Hoofdstuk 1: Aanleiding onderzoek 
 

1.1 Achtergronden/aanleiding 

De commissie 1500 wil een strategie ontwikkelen om te groeien naar 1500 inwoners. Dit zien zij als 

noodzakelijk voor hun dorp om op de lange termijn de leefbaarheid met bijbehorende voorzieningen 

(o.a. school, zorgcorporatie, sportclub etc.) te behouden. De toekomst van de huidige basisschool in 

het dorp kan onzeker zijn, omdat er weinig jonge starters en gezinshuishoudens wonen in Elsendorp. 

Er zullen (zoals het er nu uit ziet) minder kinderen geboren worden en neemt de vergrijzing in het 

dorp toe. Een ander probleem dat zich voordoet in Elsendorp is de leegkomende agrarische 

Bebouwing. Hiervoor zijn verschillende motieven. Deze verschillende motieven vragen vaak ook een 

specifieke oplossing. Sommige eigenaren van stallen of schuren overwegen een andere 

bedrijfsactiviteit te ontwikkelen of weten zich geen raad met hun bedrijfslocatie. Het is een groeiend 

probleem omdat verloedering en criminaliteit in het buitengebied op de loer liggen. 

Een eerste stap hierin is het doen van onderzoek naar de huidige woonsituatie en leefbaarheid in 

Elsendorp. Vervolgens zal onderzocht moeten worden wat de woonbehoefte van de inwoners van 

Elsendorp zijn. Op basis van deze onderzoeksresultaten kan de woningvoorraad in het dorp passend 

uitgebreid worden waarbij er draagvlak is vanuit de inwoners van het dorp. 

  

Afbeelding 1: Kaart Elsendorp (bron: Tygron) 














































































